Kit Location

A destination des propriétaires bailleurs et de leurs mandataires

7N iGestionlocative.com &Y

Gestion locative en ligne

LOGEMENT MEUBLE
Résidence principale du locataire

Mode d’emploi a destination des propriétaires bailleurs :

¥ Imprimer toutes les pages de ce kit

¥ Contrat de bail P2a5
- Compléter le contrat a la main.
- Photocopier le contrat en autant d’exemplaires qu'il y a de parties
(un pour le bailleur, un pour chaque locataire, un pour chaque
caution).
- Faire signer chaque exemplaire a chaque partie.

¥ Acte de caution P6
- Faire remplir et signer 'acte a la main par la caution.
- Photocopier 'acte en autant d’exemplaires qu'il y a de parties.
- Conserver l'original et remettre une copie a chaque partie.

+ Etat des lieux P7310
- Compléter l'état des lieux a la main en présence du locataire.
- Photocopier 'état des lieux en autant d’exemplaires qu'ily a de
parties (un pour le bailleur, un pour chaque locataire, un pour chaque
caution).
- Faire signer chaque exemplaire a chaque partie.

¥ Inventaire P11312

¥ Notice d’'information P13a21

- La remettre au locataire (obligatoire).




RAPPEL NOUVEAU LOCATAIRE : n'oubliez pas de mettre vos compteurs d’énergie a votre nom dés la signature du bail
Contactez le 09 87 67 16 61 (non surtaxé, lundi-vendredi 8H-21H ; samedi 8H30-18H30, service Selectra) pour mettre vos compteurs
d’électricité et de gaz naturel a votre nom et éviter toute coupure.

CONTRAT DE LOCATION /COLOCATION : Logement meublé

|. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés:
-Nom et prénom, ou dénomination du bailleur :

- Domicile ou siége social du bailleur:

- Qualité du bailleur :

| Personne physique | Personne morale

Le cas échéant, préciser si la personne morale est une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu’au quatrieme

degré inclus. oui Non

- Adresse email du bailleur (facultatif) :

désigné (s) ci-apreés le bailleur;

Le cas échéant, représenté par le mandataire :

- Nom ou raison sociale du mandataire :

- Adresse du mandataire :

- Activité exercée par le mandataire :

- Le cas échéant, numéro et lieu de délivrance de la carte professionnelle :
-Nom et adresse du garant :

-Nom et prénom du locataire :

- Si second locataire, nom et prénom du second locataire :
- Adresse email du locataire (facultatif) :

- Adresse email du second locataire (facultatif) :

désigné (s) ci-aprés le locataire
Ila été convenu ce qui suit :

Il. OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé:

A. Consistance du logement:

- Adresse du logement :

- Batiment / escalier / étage /porte :

-ldentifiant fiscal du logement: |

| Immeuble collectif Immeuble individuel | | Mono-propriété Copropriété

- Période de construction :
[ Avant 1949 De 1949 ¢ 1974 | De 1975 1989 De 1989 d 2005 | Depuis 2005

- Surface habitable (en m?) :
-Nombre de pieces principales :

- Le cas échéant, autres parties du logement :

[ Grenier Comble aménagé ou non | Terrasse Balcon Loggia
' Jardin Autre :

- Le cas échéant, éléments d'équipements du logement :
' Cuisine équipée Installations sanitaires :

' Autre:
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- Modalité de production de chauffage :

Individuel Collectif Si collectif, préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire

- Modalité de production d’eau chaude sanitaire :

Individuel ‘ Collectif Si collectif, préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire

- Niveau de performance énergétique du logement:
« Rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimaux de performance suivants :

A) En France métropolitaine :

A.1) A compter du 1er janvier 2025, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE ;
A.2) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe E du DPE ;
A.3) A compter du 1er janvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe D du DPE.
B) En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et a Mayotte :

B.1) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE;

B.2) A compter du 1er janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe E du DPE.

La consommation d’'énergie finale et le niveau de performance du logement sont déterminés selon la méthode du diagnostic de

performance énergétique mentionné a l'article L. 126-26 du code de la construction et de ['habitation. »

B. Destination des locaux:

| Usage d’habitation Usage mixte professionnel et d’habitation

C. Le cas échéant, désignation des locaux et équipements accessoires de l'immeuble a usage privatif du locataire :
| cave/n°: Parking /n°: Garage /n°: | Autre:
D. Le cas échéant, énumération des locaux, parties, €quipements et accessoires de l'immeuble a usage commun:
\ Garage a vélo | Ascenseur | Espaces verts \ Aires et équipements de jeux Laverie

\ Local poubelle | Gardiennage | Autres prestations et services collectifs :

E. Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication (modalités de réception de la
télévision dans 'immeuble, modalités de raccordement internet etc) :

lll. DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies:

A. Prise d'effet du contrat:
- Date de prise d'effet du contrat: / /

B. Durée du contrat: |
(minimum 1 an, ou 9 mois si la location est consentie a un étudiant)

A 'exception des locations consenties a un étudiant pour une durée de 9 mois, les contrats de location de logements meublés sont
reconduits tacitement a leur terme pour une durée d'un an et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail a tout
moment, apres avoir donné congé. Le bailleur peut, quant a lui, mettre fin au bail a son échéance et apres avoir donné congé, soit
pour reprendre le logement en vue de l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif
sérieux et légitime. Les contrats de locations meublées consenties a un étudiant pour une durée de 9 mois ne sont pas reconduits
tacitement a leur terme et le locataire peut mettre fin au bail a tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur peut, quant a lui,

mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné congé.

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes:

A. Loyer:
1. Fixation du loyer initial :
a) Montant du loyer mensuel €
Lorsqu’un complément de loyer est appliqué, le loyer mensuel s’entend comme la somme du loyer de base et de ce complément.
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b) Le cas échant, modalités particulieres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :
Zones d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ou il existe un déséquilibre marqué entre Uoffre et la demande de logements,
entrainant des difficultés sérieuses d’accés au logement sur l'ensemble du parc résidentiel telles que définies par décret.

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d’'évolution des
loyers a la relocation: ' oui | Non

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral :

‘ Oui | Montant du loyer de référence. €/m?

Non Montant du loyer de référence majoré €/m?

-un complément de loyer est prévu :

I Oui ‘ Montant duloyer de base (nécessairement égal au loyer de référence majoré) €
| Non Montant du complément de loyer | €
\ Caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer : €

c) Le cas échéant, informations relatives au loyer du dernier locataire :
Mention obligatoire si le précédent locataire a quitté le logement moins de dix-huit mois avant la signature du bail.

| oui ‘ Montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire (en €) :
Date de versement : / /

| Non
Date de la derniére révision du loyer : / /

2. Le cas échéant, modalités de révision :
a) Date de révision du loyer annuel : /
b) Date ou trimestre de référence de l'Indice de Référence du Loyer:

B. Charges récupérables :
1. Modalité de reglement des charges récupérables :

‘ Provisions sur charges Paiement périodique Forfait de charges
avec régularisation annuelle des charges sans provision
2. Le cas échéant, montant des provisions sur charges ou du forfait des charges €

3. Si les parties conviennent d’un forfait de charges et de sa révision annuelle, ce forfait est révisé dans les mémes conditions
que le loyer principal.

C. Le cas échéant, en cas de colocation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des
colocataires :

[ Oui Montant total annuel récupérable au titre de 'assurance pour compte des colocataires €
(montant de la prime d’assurance annuelle, éventuellement majoré dans la limite d’'un montant fixé par décret en Conseil d’Etat), Ce

Non montant est récupérable par douziéme soit € par mois.

D. Modalités de paiement:

Le loyer est payé d’'avance, mensuellement et di avant le de chaque mois.

Le montant total di pour un mois de location est de €, détaillé comme suit :

- Loyer €

- Charges récupérables | €

- Contribution pour le partage des économies de charges £

- En cas de colocation, assurance récupérable pour le compte des colocataires €

E.Le cas échéant, exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué :
Le montant de la hausse de loyer mensuelle est de € appliquée:

par tiers* par sixieme*

* selon la durée du contrat et le montant de la hausse de loyer.
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V. TRAVAUX
A. Le cas échéant, montant et nature des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les caractéris-
tiques de décence effectués depuis la Fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement:

Le cas échéant, montant des travaux d'amélioration effectués au cours des six derniers mois:

B. Le cas échéant, majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d’'amélioration entrepris par le
bailleur Nature des travaux, modalités d'exécution, délai de réalisation:

Montant de la majoration du loyer €
(Clause invalide pour les travaux de mise en conformité aux caractéristiques de décence)

C. Le cas échéant, diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire :
Nature des travaux :

Montant et durée de la diminution du loyer : € pendant mois.

Modalités de dédommagement du locataire sur justification des dépenses effectuées en cas de départ anticipé :

VI. GARANTIES
Le cas échéant, montant du dépot de garantie de l'exécution des obligations du locataire ou garantie autonome €*
(en toutes lettres )

VII. CLAUSE DE SOLIDARITE

Pour l'exécution de toutes les obligations du présent contrat en cas de pluralité de locataires, il y aura solidarité et indivisibilité entre eux.

VIIl. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié de plein droit :

-en cas de défaut de paiement du loyer, des provisions de charge, ou de la régularisation annuelle de charge

-en cas de défaut de versement du dépoét de garantie

-en cas de défaut d'assurance des risques locatifs par le locataire (sauf si le bailleur a souscrit une assurance pour le locataire)
-en cas de trouble de voisinage constaté par une décision de justice

IX. LE CAS ECHEANT, HONORAIRES DE LOCATION

A mentionner lorsque le contrat de location est conclu avec le concours d’une personne mandatée et rémunérée a cette fin.

A. Dispositions applicables :

Il est rappelé les dispositions du | de l'article 5 (I) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 a 3 : La rémunération des personnes
mandatées pour se livrer ou préter leur concours a 'entremise ou a la négociation d'une mise en location d'un logement, tel que
défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive du bailleur, a l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées
aux deuxieme et troisieme alinéas du présent I. Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur,
constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé
au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre
carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies
par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant
toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur
ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque
année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation.

Plafonds applicables a ces honoraires :

Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de constitution de
son dossier et de rédaction de bail €/m2 de surface habitable.

Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de ['état des lieux d’entrée ...... €/m2
de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires:
1. Honoraires a la charge du bailleur:

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (indiquez le détail des prestations
effectivement réalisées et le montant des honoraires toutes taxes comprises dus a la signature du bail) :
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- le cas échéant, prestation de réalisation de l'état des lieux d’entrée (précisez le montant des honoraires toutes taxes com-
prises dus a compter de la réalisation de la prestation):
-autres prestations (précisez le détail des prestations et conditions de rémunération) :

2. Honoraires a la charge du locataire :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (précisez le détail des prestations
effectivement réalisées et le montant des honoraires toutes taxes comprises dus a la signature du bail) :

-le cas échéant, prestation de réalisation de l'état des lieux d’entrée (précisez le montant des honoraires toutes taxes com-
prises dus a compter de la réalisation de la prestation):

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

XI. ANNEXES

Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes:

Le cas échéant, un extrait du reglement concernant la destination de l'immeuble, la jouissance et l'usage des parties privatives et communes et
précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

Un dossier de diagnostic technique comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

- le cas échéant, une copie d'un état mentionnant l'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de l'amiante ;

- le cas échéant, un état de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes ;

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs .
(notice téléchargeable sur le site https://selectra.info/demenagement/kit-location/contrat-bail/notice).

Un état des lieux (établis lors de la remise des clés, dont la date ne peut étre ultérieure a celle de la conclusion du contrat). Le
cas échéant, une autorisation préalable de mise en location.

Le cas échéant, les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

Signature du bailleur (ou de son mandataire, le cas échéant)

Le , Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu et approuvé » : Signature du locataire
a g ©p © b Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu et approuvé » :

RAPPEL NOUVEAU LOCATAIRE : n'oubliez pas de mettre vos compteurs d’énergie a votre nom dés la signature du bail
Contactez le 09 87 67 16 61 (non surtaxé, lundi-vendredi 8H-21H ; samedi 8H30-18H30, service Selectra) pour mettre vos compteurs
d’électricité et de gaz naturel a votre nom et éviter toute coupure.
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ACTE DE CAUTION : solidaire pour location de logement

Caractéristiques de la location et limitation de 'engagement

Date de prise d'effet du contrat :

Durée du contrat initial :

Nb de renouvellements pour lequel la caution est consentie :
Durée de 'engagement de la caution :

Date de fin de I'engagement :

Loyer initial : € par mois

Montant initial de 'engagement : €

ACTE DE CAUTION SOLIDARE

Madame, Monsieur,

Je soussigné(e) Mme/M , né(e) le I
, résidant a l'adresse suivante : | ! , ,

déclare me porter caution (1) de pour les obliga-

tions résultant du contrat qui lui a été consenti par le bailleur M/Mme

demeurant , , pour la location du logement
situé : | , ,

J'ai pris connaissance du montant du loyer de (2) euros, soit (3) |

euros par mois. Il sera révisé annuellement tous les (4) selon la variation de l'indice de référence des

loyers publié par ['INSEE au (5)

Je m'engage a rembourser sur mes revenus et sur mes biens personnels les sommes dues par le locataire (6)

..en cas de défaillance de ce dernier. Je confirme avoir une parfaite connaissance de la nature et de ['étendue de mon engagement.

Cet engagement pour une caution (1) | est valable pour une durée (7) (8)
pour le paiement notamment des loyers, des indemnités d'occupation, des charges, des réparations et

dégradations locatives, des impdts et taxes et tous frais éventuels de procédure dus en vertu de ce bail.

Je reconnais également avoir pris connaissance de 'avant-dernier alinéa de ['article 22-1 de la loi du 6 juillet 1989 ainsi rédigé :

« Lorsque le cautionnement d’obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent titre ne comporte au-
cune indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement.
La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'il s'agisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé au

cours duquel le bailleur recoit notification de la résiliation. »

(1) Simple ou solidaire

(2) Montant du loyer en lettres

(3) Montant du loyer en chiffres

(4) Date de révision JJ/MM

(5) Date de période de référence de lIRL indiquée sur le bail : JJ/MM/AAAA
(6) Nom et prénom du locataire

(7) Déterminée ou indéterminée

(8) Précision de la date si déterminée

Le | LA CAUTION LE BAILLEUR

R Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) précédée(s) de la mention

a 7 « Lu et approuvé - Bon pour caution solidaire » : « Lu et approuvé - Bon pour acceptation » :
en

Exemplaires originaux dont un remis a chaque signataire
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ETAT DES LIEUX:

ENTREE SORTIE
Date d’entrée : /| /| Date d’entrée : / / Date de sortie : / /

Adresse du logement :

L'état des lieux doit étre établi de fagon contradictoire entre les deux parties lors de la remise des clés au locataire et lors de leur
restitution en fin de bail, conformément a I'article 3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989. Il fait partie du contrat de location, dont il
ne peut étre dissocié. L'état des lieux d’entrée peut étre complété par le locataire dans les 10 jours suivant sa tenue (et pendant le
Ter mois de chauffe pour les éléments de chauffage).

Le bailleur (ou son mandataire) : Le locataire :
Nom (ou dénomination) : Nom :
Domicile (ou siége social) : Si état des lieux de sortie, nouvelle adresse :
Electricité Gaz Eau Internet Assurance habitation
Transmettez vos reléves Transmettez vos reléves b I
Si besoin, retrouvez le
Contact démarches 09876716 61 09876716 61 numéro municipal Test éligibilité fibre Demandez un devis
- (non surtaxé; |-v:8H-21H; (non surtaxé; |-v:8H-21H; contacter sur . . .
emménagement sam:8H30-18H30; dim:9H-17H; | sam:8H30-18H30; dim:9H-17H: ectrainf optique et installation pour votre assurance
eau.selectra.info . .
Selectra) Selectra) box internet au : habitation :
Ancien occupant
P N°® compteur : Reléve eau froide: 098767 1694 0977557867
° . (non surtaxé; |-v:8H-21H; non surtaxé;
Relev mpteur: N compteur : sam:10H-18H30; Selectra) | lundi-vendredi: 8H-21H,
eleves compteurs . . . samedi: 8H30 -18H30,
Releve HP- Reléve Releve eau chaude: Selectra
Reléve HC:
Chauffage : collectif individuel électrique gaz fioul autre :
Eau chaude sanitaire collectif individuel électrique gaz fioul autre :
Nombre de radiateurs : | Chaudiére : Chauffe-eau:
Type de clé Nbre et CommentairesT Type de clé Nbre et Commentaires
Clés d'immeuble Clés porte d'entrée
Boites aux lettres Clés cave
Badge ou clé portail Parking
Autre : Autre :

Etat des piéces - Complétez la colonne Etat avec les lettres M (mauvais), P (passable), B (bon), TB (trés bon).

Entrée Description / détails Etat entrée | Etat sortie

Porte

Sonnette ou interphone

Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs

Prises électriques (nombre : )

Séjour - salle a manger Description / détails Etat entrée | Etat sortie
Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs
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Prises électriques (nombre : )

Cuisine Description / détails Etat entrée | Etat sortie

Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs

Prises électriques (nombre : )

Placards et tiroirs

Evier (et robinetterie)

Plaques de cuisson et four

Hotte

Electroménager :

Description / détails Etat entrée Etat sortie

Chambres

Chambre 1 Chambre 2 Chambre 3 1 2 3 1 2 3

Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs

) i ) Nombre : Nombre : Nombre :
Prises électriques

Description / détails Etat entrée Etat sortie

Salles de bain Salle de bain 1 Salle de bain 2 1 2 1 2

Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs

. ; . Nombre : Nombre :
Prises électriques

Lavabo et robinetterie

Baignoire / douche

wcC
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Description / détails Etat entrée Etat sortie

wc WC 1 WC 2 1 2 1. 2

Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs

. i . Nombre : Nombre :
Prises électriques

Lavabo et robinetterie

wWC

Autres pieces : Description / détails Etat entrée | Etat sortie

Mur

Sol

Vitrage et volets

Plafond

Eclairage et interrupteurs

. . . Nombre :
Prises électriques

Entrée Sortie

Equipements Divers Commentaires

Nombres
Bon
D’usage
Mauvais
Nombres
Bon
D’usage
Mauvais
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Observations ou réserves :

10

Entrée
Le

a

Sortie
Le

Nom et signature du bailleur
(ou de son mandataire)
Signature(s) précédée(s) de la mention
«Lu et approuvé » :

Nom et signature du bailleur
(ou de son mandataire)
Signature(s) précédée(s) de la mention
« Lu et approuvé » :

Nom et signature du locataire
Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu
et approuvé » :

Nom et signature du locataire
Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu
et approuveé » :
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INVENTAIRE

N

I:I ENTREE SORTIE

Date d'entrée : | I I/ I Date d’entrée : | I/I I/I Sortie: | |/l
Adresse du logement : |
Digicode: | Erage:| |
Le propriétaire : Le locataire :
Nom : | I Nom :|
Adresse : | | Si état des lieux de sortie, nouvelle adresse : |

I I I
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PREAMBULE

Le régime de droit commun des baux d’habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence principale des locataires, est défini
principalement par la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs.

La présente notice d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des voies de conciliation et de recours
possibles pour régler leurs litiges.

Si la plupart des régles s'appliquent indifféremment a 'ensemble des locations, la loi prévoit certains aménagements pour les locations meublées
ou les colocations afin de prendre en compte les spécificités attachées a ces catégories de location.

Pour prétendre a la qualification de meublé, un logement doit étre équipé d'un mobilier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au
locataire d'y dormir, manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (titre 1er bis de la loi du 6 juillet 1989).

Les colocations, définies comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, sont soumises au régime applicable le cas échéant aux
locations nues ou meublées et aux regles spécifiques prévues par la loi en matiére de collocation (art. 8-1).

1. ETABLISSEMENT DU BAIL

1.1. Forme et contenu du contrat

Le contrat de location est établi par écrit et respecte un bail type défini par décret.

Le bail peut étre établi directement entre le bailleur et le locataire, éventuellement avec 'aide d'un intermédiaire (agent immobilier, administrateur
de biens, huissier, notaire...). Il doit étre fait en autant d’originaux que de parties et remis a chacune d'elles.

Le contrat de location doit comporter certaines mentions et notamment l'identité des parties, la description du logement, sa surface
habitable et les conditions financiéres du contrat. Ainsi, en cas d'inexactitude supérieure a 5 % de la surface habitable mentionnée au bail d'une
location nue, le locataire peut demander une diminution de loyer proportionnelle a 'écart constaté (art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant inapplicables. Il s'agit notamment des
clauses quiimposent comme mode de paiement du loyer le prélévement automatique, qui prévoient des pénalités en cas de retard dans le paiement
du loyer, qui interdisent au locataire d’héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec ui, qui prévoient des frais de délivrance ou d’envoi
de quittance, etc. (art. 4).

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contrat, et notamment un dossier de
diagnostic technique (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat

Location d'un logement nu :

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne physique (par exemple, un particulier)
ou une société civile immobiliere familiale, et de six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple, une société, une association).

A la fin du bail et a défaut de congé donné par l'une ou l'autre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou reconduit
automatiguement et dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une personne physique ou une société civile immobiliére
familiale, et pour six ans lorsqu’il est une personne morale (art. 10).

Par exception, la durée peut étre inférieure a trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique, membre d'une société civile
immobiliere familiale ou d'une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des raisons familiales ou professionnelles. Les raisons et
'événement invoqué pour justifier la reprise doivent impérativement figurer dans le bail. Le bailleur confirme au locataire, par lettre recommandée
avec avis de réception, au minimum deux mois avant la fin du bail que ['événement est réalisé et qu'il reprendra le logement a la date prévue. Si la
réalisation de I'événement justifiant la reprise du logement est différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un ultime
report du terme du contrat. Lorsque I'événement ne s’est pas produit ou n'a pas été confirmé, le bail se poursuit jusqu’au délai de trois ans (art. 11).
Location d’'un logement meublé :

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et a défaut de congé donné par le bailleur
ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail est reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour un an.

Lorsque le locataire est un étudiant, les parties peuvent convenir d’'un bail d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductible tacitement. Dans ce
cas,si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci prend fin a son terme (art. 25-7).

1.3. Conditions financiéres de la location
1.3.1. Loyer

1.3.1.1. Fixation du loyer initial
En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant, dans certaines zones ou il existe un déséquilibre marqué entre ['offre et
la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'acces au logement, les loyers peuvent étre encadrés par deux mécanismes complémentaires
aumoment de la mise en location. La liste des communes comprises dans ces zones de tension du marché locatif est fixée par décret.
Logements situés dans des zones de tension du marché locatif (art. 18) :
Pour 'ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum d'évolution des loyers en cas de relocation
d’'un logement. Ainsi, au moment du changement de locataire, le loyer d'un bien ne peut plus excéder le dernier loyer appliqué, revalorisé sur la base
de l'évolution de l'indice de référence des loyers (IRL). L'augmentation de loyer peut étre supérieure dans des cas particuliers : lorsque certains travaux
d’'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué.
Par ailleurs, les logements faisant l'objet d'une premiére location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les logements
ayant fait 'objet, depuis moins de six mois, de travaux d'amélioration d'un montant au moins égal a la derniere année de loyer, sont exclus du champ de ce
dispositif.
Logements situés dans certaines zones de tension du marché locatif dotées d’'un observatoire local des loyers agréé (art. 17 et 25-9) :
Un mécanisme complémentaire d'encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peut s'appliquer dans les communes qui sont dotées
d'un observatoire local des loyers agréé par l'Etat. Ce dispositif s'appuie sur des références de loyers déterminées a partir des données représentatives des
loyers du marché locatif local produites par les observatoires locaux des loyers dans le respect de prescriptions méthodologiques définies par un conseil
scientifique.
A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chaque catégorie de logement et secteur géographique donnés,
des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de référence minoré) exprimées par un prix au metre carré de surface
habitable. Dans les territoires ou l'arrété préfectoral est pris, le loyer au metre carré des logements mis en location ne peut pas excéder
le loyer de référence majoré, ce dernier devant étre mentionné dans le contrat de location. Toutefois, lorsque le logement présente certaines
caractéristiques, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de référence majoré en appliquant un complément de loyer au loyer de base, lorsque
celui-ci est égal au loyer de référence majoré correspondant au logement. Le montant de ce complément de loyer et les caractéristiques le justifiant
doivent étre mentionnés dans le contrat de location. Le locataire dispose d'un délai de trois mois pour contester ce complément de loyer en
saisissant d'abord la commission départementale de conciliation compétente, et, en ['absence d'accord entre les parties, en ayant recours au juge.
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1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1)
Lorsqu’une clause le prévoit, le loyer peut étre révisé, une fois par an, a une date de révision indiguée au bail ou, a défaut, a la date anniversaire du
bail. Cette augmentation annuelle du loyer ne peut étre supérieure a la variation de l'indice de référence des loyers (IRL) publié par I'INSEE. Cet indice
correspond a la moyenne, sur les douze derniers mois, de 'évolution des prix a la consommation, hors tabac et hors loyers.
L'indice de référence a prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, a défaut, le dernier indice publié a la date de signature
du contrat. Il est a comparer avec l'indice du méme trimestre connu a la date de révision.
Le bailleur dispose d'un délai d'un an, a compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend effet au jour de sa demande ; elle
ne peut donc pas étre rétroactive.
Passé ce délai, la révision du loyer pour 'année écoulée n'est plus possible.
Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location.Il est a comparer avec l'indice du méme
trimestre connu a la date de révision.
Le bailleur dispose d'un délai d'un an, a compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend effet au jour de sa demande ; elle
ne peut donc pas étre rétroactive.
Passé ce délai, la révision du loyer pour 'année écoulée n’est plus possible.
Sile bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location.

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux (art. 6 et 17-1)
Exceptionnellement, le loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de décence peut étre revu a la hausse ou a la baisse en cours de bail
lorsque le bailleur et le locataire ont convenu de travaux que 'une ou l'autre des parties fera exécuter a ses frais durant ['exécution du contrat.
La clause du contrat de location ou l'avenant qui prévoient cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de loyer applicable suite a la
réalisation des travaux et, selon le cas, fixer ses modalités d'application. Lorsqu’elle concerne des travaux a réaliser par le bailleur, cette clause ne
peut porter que sur des travaux d’'amélioration.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail (art. 17-2 et 25-9)
Hors zones de tension du marché locatif, le loyer ne fait l'objet d'aucune réévaluation au moment du renouvellement du bail sauf s'il est
manifestement sous-évalué. Ainsi, a l'expiration du bail, si le bailleur considere que le loyer est manifestement sous-évalué, il peut proposer une
augmentation de loyer, en se référant aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.
Il doit faire cette proposition au moins six mois avant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous peine de nullité, les dispositions
[égales relatives a la réévaluation de loyer (art. 17-2 [ll]) et indiguer le montant du nouveau loyer proposé ainsi que la liste des références de loyers
ayant servi a le déterminer.
En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission départementale de conciliation peut
étre saisie. Celle-cis'efforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre transmis au juge saisi par 'une ou l'autre des parties. A
défaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir le juge d'instance qui fixera alors lui-méme le loyer applicable.
Si, au terme du contrat, aucun accord n'est trouvé, ou si le juge d'instance n'est pas saisi, le contrat est reconduit aux mémes conditions de loyer
(éventuellement révisé, si une clause le prévoit).
Lorsqu’une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s'applique progressivement au cours du bail renouvelé :
-lorsque la hausse est inférieure ou égale a 10 % de 'ancien loyer, 'laugmentation est échelonnée par tiers sur trois ans, si le bailleur est un particulier, ou
par sixieme sur six ans, s'il est une personne morale. Cette hausse s'entend hors révision annuelle liée a la variation de l'indice de référence des loyers;;
- lorsque la hausse est supérieure a 10 % de 'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixieme sur six ans. L'étalement par sixiéme
s'appliqgue méme si le bail est renouvelé pour une durée inférieure a six ans, par exemple pour trois ans. Dans ce cas, 'laugmentation continue a
s'échelonner lors du renouvellement suivant.
Enfin, sur certains territoires (cf.§ 1.3.1.1), les modalités d’'ajustement du loyer au renouvellement du contrat connaissent certaines particularités:
- dans I'ensemble des zones de tension du marché locatif , un décret limite la hausse de loyer applicable au renouvellement de bail ;
- dans les zones de tension du marché locatif dotées d'un observatoire local des loyers et pour lesquelles un arrété préfectoral fixe des références de
loyers, deux procédures d’encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sont ouvertes :
- le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors montant du complément de loyer) s'avere
supérieur au loyer de référence majoré publié par le préfet. Il doit alors faire une proposition au bailleur, au moins cing mois avant le terme du bail,
par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d’huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement;
- le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de référence minoré publié
par le préfet. Il doit alors faire une proposition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forme, qui ne
peut étre supérieure au loyer de référence minoré.

1.3.2. Charges locatives (art. 23)
Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent a certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur, mais qui peuvent
étre récupérées aupres du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus liés a la chose louée, de dépenses d’entretien courant et de menues
réparations relatives aux parties communes, et de certaines impositions liées a des services au locataire.
La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret (7) qui distingue huit postes de charges.
Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux maniéres :
- de maniere ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagées ;
-de maniere réguliere par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les trimestres.
Sileschargessontpayéesparprovision, une régularisation doit étre effectuée chaque année encomparant le totaldes provisionsversées parle locataire
avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant l'année. Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le
trop-percu au locataire ; dans le cas contraire, il peut exiger un complément.
Le montant des charges récupérées par le bailleur doit étre dans tous les cas justifié.
C'est ainsi que le bailleur doit communiquer au locataire :
- le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité, eau chaude, eau froide, ascensedur...) ;
- le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;
- une note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire collectives.
Dans les six mois suivant l'envoi du décompte, le bailleur doit tenir a la disposition du locataire ['ensemble des piéces justificatives de charges
complémentaires(factures,contratsdefournitures).Acompterdulerseptembre2015,ildoittransmettrelerécapitulatifdeschargesdulogementparvoie
dématérialisée ou par voie postale des lors que le locataire en fait la demande.
Silarégularisation descharges n'apas été effectuée dans|'année suivant leurexigibilité, le locataire peut exiger un paiement échelonné surdouze mois (art. 23).
Location de logement meublé et colocation (de logement nu ou meublé) :
Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonction des dépenses réellement engagées comme décrit
précédemment, ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas, le montant du forfait est fixé dés la conclusion du contrat et ne donne pas lieu a régularisation.
Ce montant, éventuellement révisé chaque année dans les mémes conditions que le loyer, ne doit pas étre manifestement disproportionné au
regard des charges dont le locataire se serait acquitté sur justification des dépenses engagées par le bailleur (art. 8-1 et 25-10).
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(1) Décretn®87-713 du 26 aodt 1987 pris en application de Uarticle 18 de laloin°86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser Uinvestissement locatif,
'accession ala propriété de logements sociaux et le développement de l'offre fonciere et fixant la liste des charges récupérables.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (art. 23-1)
Dans le cadre d’'une location nue, une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges lorsque le bailleur a
réalisé dans les parties privatives d'un logement, ou dans les parties communes de l'immeuble, des travaux d'économies d'énergie.
Cette contribution, limitée au maximum a quinze années et dont le montant est fixe et non révisable, peut étre demandée au locataire au titre du
partage des économies de charge a partir de la date d’achevement des travaux, dans des conditions strictcement fixées par les textes.

1.3.4. Modalités de paiement
Le paiement du loyer et des charges doit étre effectué a la date prévue au contrat.
Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique le détail des sommes versées par le
locataire en distinguant le loyer et les charges. Avec l'accord du locataire, la quittance peut étre transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés a
la gestion de l'avis d'échéance ou de la quittance ne peuvent étre facturés au locataire (art. 21).

1.4. Garanties
Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de l'inexécution des obligations du locataire. Pour ce faire, le bailleur dispose
de différents moyens, striccement encadrés par la loi.

1.4.1. Dépot de garantie (art. 22)
Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépdt de garantie qui sert a couvrir les éventuels manquements du locataire a ses obligations locatives.
Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail. Il ne peut pas étre supérieur a un mois de loyer, hors charges, pour les locations nues et ne peut
faire 'objet d'aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.
Pour les locations meublées, le montant du dépdt est limité a deux mois de loyer (art. 25-6).
Au moment de la signature du bail, le dépot de garantie est versé au bailleur directement par le locataire ou par l'intermédiaire d'un tiers.
Les modalités de restitution du dépot de garantie a la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome (art. 22-1-1)
Une garantie autonome peut étre souscrite en lieu et place du dépot de garantie, dans la limite du montant de celui-ci. Appliquée au contrat de
location, la garantie autonome est 'engagement par lequel le garant s'oblige, en cas de non-respect par le locataire de ses obligations, a verser une
somme, soit a premiére demande, soit suivant des modalités convenues sans pouvoir opposer aucune exception a l'obligation garantie.

1.4.3. Cautionnement (art. 22-1)
La caution est la personne qui, dans un document écrit appelé Acte de cautionnement , s'engage envers le bailleur a payer les dettes locatives du
locataire et a exécuter les obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa part (ex. : loyers, charges, frais de remise en état du logement...).
Exigibilité:
Le bailleur ne peut exiger de cautionnement, a peine de nullité, s'il a déja souscrit une assurance, ou toute autre forme de garantie, garantissant les
obligations locatives (ex. : garantie des risques locatifs, assurance privée) sauf si le logement est loué a un étudiant ou un apprenti.
En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliere familiale, une caution ne peut étre demandée que si le logement
est loué a un étudiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de ['enseignement supérieur ou si elle est apportée par certains organismes.
Le bailleur ne peut enfin pas refuser la caution présentée au motif qu’elle ne posséde pas la nationalité francaise ou qu’elle ne réside pas sur le
territoire métropolitain.
Forme et contenu de l'acte de cautionnement :
L'engagement de caution doit étre écrit. Le bailleur doit remettre un exemplaire du contrat de location a la caution. L'engagement de caution
doit obligatoirement comporter certaines informations, écrites de la main de la caution.
Durée de 'engagement :
Engagementsans durée:
Si aucune durée d’engagement ne figure dans ['acte, la caution peut mettre fin 3 son engagement a tout moment par lettre recommandée avec avis
deréception.
Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu’a 'expiration du bail en cours.
En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu'a la fin du contrat de location en cours, elle n’en est
plus tenue lorsque le bail est reconduit ou renouvelé.
Engagement a durée déterminée :
Quand une durée précise est indiquée dans l'acte de cautionnement, la caution ne peut pas résilier son engagement. Elle est tenue des dettes
locatives jusqu'a la date initialement prévue.
Colocation (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1) :
Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent étre solidairement tenus responsables
du paiement du loyer. Lorsqu’un des colocataires donne congé, cette solidarité cesse lorsqu’un nouveau colocataire le remplace ou, a défaut de
remplacant, au bout de six mois apres la fin du délai de préavis du congé.
Par ailleurs, 'engagement de la personne qui s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions. A cet effet, l'acte de
cautionnement doit nécessairement identifier un des colocataires.

1.5. Etat des lieux (art. 3-2)

Lors de la remise et de la restitution des clés, un état des lieux doit étre établi. Ce document décrit 'état du logement loué avec précision, ainsi que
les équipements qu'il comporte. En comparant 'état des lieux dressé a 'arrivée et au départ du locataire, le bailleur pourra demander réparation des
détériorations causées par le locataire. A défaut d'état des lieux d’entrée, le logement est présumé avoir été délivré en bon état sauf si le locataire
en apporte la preuve contraire ou si le bailleur a fait obstacle a 'établissement de ['état des lieux.

Il est établi par écrit contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les deux parties. Un exemplaire
doit étre remis a chaque partie. L'état des lieux d’'entrée peut dans certains cas étre complété ultérieurement a sa réalisation. Le locataire peut
demander au bailleur ou a son représentant de compléter 'état des lieux d’entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisation pour tout élément
concernant le logement, ou durant le premier mois de la période de chauffe concernant l'état des éléments de chauffage. Si le bailleur refuse de
compléter l'état des lieux, le locataire peut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le logement.

Si les parties ne peuvent établir ['état des lieux de maniere contradictoire et amiable (par exemple, si 'une des parties ne se présente pas ou si les
parties ne s'accordent pas sur le contenu de ['état des lieux), le bailleur ou le locataire peut faire appel a un huissier pour ['établir. Ce dernier doit aviser
les parties au moins sept jours a 'avance par lettre recommandée avec avis de réception. Dans ce cas, les frais d'huissier sont partagés par moitié
entre le bailleur

et le locataire, les tarifs sont fixes et déterminés par décret (2).

Location de logement meublé :
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Au-dela de l'état des lieux, un inventaire et un état détaillé du mobilier doivent également étre établis, sans que cela ne puisse donner lieu a une prise
en charge financiére supplémentaire du locataire (art. 25-5).
(2) Décret n°96-1080 du 12 décembre 1996 portant fixation du tarif des huissiers de justice en matiere civile et commerciale.

2. DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES

Au-dela des conditions particulieres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un certain nombre d'obligations prévues
par la loi durant 'exécution du contrat.

2.1. Obligations générales du bailleur (art. 6)

Délivrer unlogement décent:

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la
sécurité physique ou a la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme a l'usage d’habitation. Un décret (3) détermine les
caractéristiques relatives a la sécurité physique et a la santé des locataires, aux éléments d'équipements et de confort et a la surface et au volume
habitable que doit respecter un logement décent.

Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de réponse de celui-ci a la
demande de mise en conformité dans un délai de deux mois ou a défaut d'accord entre les parties, la commission départementale de conciliation
peut étre saisie par l'une ou l'autre des parties. A défaut de saisine ou d’accord constaté par la commission, le juge peut étre saisi du litige aux fins de
déterminer la nature des travaux a réaliser et le délai de leur exécution.

Délivrer un logement en bon état :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d'équipements en bon état de
fonctionnement. Si le logement n'est pas en bon état, les parties peuvent convenir, par une clause expresse insérée dans le bail, de travaux que le
locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période déterminée (cf. § 1.3.1.2.2). Une telle clause ne
peut concerner que des logements répondant déja aux caractéristiques de décence.

Entretenir le logement :

Le bailleur est tenu d’entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les réparations nécessaires au maintien
en état et a l'entretien normal des locaux loués, en dehors de tout ce qui touche aux réparations locatives (menues réparations et entretien courant
a la charge du locataire, cf. partie 2.2).

Aménagements réalisés par le locataire :

Le bailleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement, a condition qu'il ne s'agisse pas de travaux de
transformation.

A titre d’'exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peint pourraient étre considérés comme de simples aménagements
du logement que le bailleur ne saurait interdire. En revanche, le fait d'abattre une cloison ou de transformer une chambre en cuisine constituerait
une transformation nécessitant préalablement une autorisation écrite du bailleur.

Usage dulogement :

Le bailleur doit assurer au locataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locataire. A ce titre, il en a la jouissance
exclusive et peut utiliser les lieux librement dans le respect du contrat de location et, le cas échéant, d’'un réglement intérieur a l'immeuble. Il peut
aussi inviter ou héberger les personnes de son choix. Dés lors, le bailleur n'a pas le droit d'imposer un droit de visite a son locataire en dehors de
certaines circonstances (vente du logement, départ du locataire...), d'interdire ['accés au logement a des personnes autres que la famille du locataire,
de pénétrer dans le logement sans 'accord du locataire, de lui interdire d'avoir des animaux familiers, de lui interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le bailleur doit, aprés leur avoir adressé une mise en demeure
diment motivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

(3) Décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour Uapplication de Uarticle 187 de la loi n° 2000-1208 du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains.

2.2. Obligations générales du locataire (art. 7)

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le loyer et les charges a la date prévue au contrat.

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout ou partie de son loyer sous prétexte que le bailleur
ne respecte pas ses obligations.

Utilisation du logement :

Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de la location, mais il doit respecter certaines obligations en la matiere :

- le locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquillité du voisinage ;

- le locataire doit veiller a respecter le reglement intérieur a l'immeuble, lorsque ce logement est situé dans un immeuble collectif (appartement).
Ce reglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex. : pose de jardinieres, de linge aux fenétres) ;

-le locataire doit respecter la destination prévue au sein du contrat de location. Par exemple, le local peut étre loué a usage d’habitation
uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une activité commerciale ;

- le locataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logement sans l'accord écrit du bailleur. Dans I'hypothése ou le bailleur donne son accord, le
montant du loyer au métre carré de surface habitable appliqué au sous-locataire ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal. Le
locataire est également tenu de transmettre au sous-locataire 'autorisation écrite du bailleur et la copie du bail en cours.

Travaux:

-le locataire a le droit d’'aménager librement le logement qu'il occupe (changement de moquette, pose de papier peint, modification des
peintures...). Il ne peut toutefois y faire de travaux de transformation sans l'accord écrit du bailleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du
locataire, conserver le bénéfice des transformations sans indemnisation. Il peut aussi exiger la remise immédiate en ['état des lieux aux frais du
locataire. En cas de litige, le caractére des travaux (simple aménagement ou transformation) reléve de 'appréciation du juge ;

- le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux d’amélioration ou
d’entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux d’amélioration de la performance énergétique et les travaux de mise aux
normes de décence. Avant le début des travaux, le bailleur est tenu de remettre au locataire une notification de travaux, par lettre remise en main
propre ou par courrier recommandé avec avis de réception, précisant leur nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la
réalisation de ces travaux, le locataire est tenu de permettre 'accés a son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (a
moins qu'il ne donne son accord pour que les travaux soient réalisés pendant ces jours).

Si les travaux durent plus de vingt et un jours et affectent ['utilisation du logement, une réduction de loyer peut étre appliquée au profit du
locataire. En cas d'abus (travaux a caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notification de travaux, rendant l'utilisation du
logement impossible ou dangereuse), le locataire peut également saisir le juge pour interrompre ou interdire les travaux.

Entretien:

Le locataire doit veiller a maintenir en l'état le logement qu'il occupe. A ce titre :
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- le locataire doit prendre en charge l'entretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnés dans le contrat (ex. :
maintien en état de propreté, remplacement d'ampoules, etc.) ainsi que 'ensemble des réparations locatives dont la liste est définie par décret (4)
sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure ;

- le locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de bail dans le logement, a moins qu'il ne prouve qu’elles
ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par la faute d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

Assurance :

Le locataire est tenu de s'assurer contre les risques locatifs (principalement dégats des eaux, incendie, explosion) et de le justifier lors de la remise
des clefs puis chaque année a la demande du bailleur, par la remise d'une attestation. S'il ne le fait pas, le bailleur peut demander la résiliation du bail
ou souscrire une assurance a la place du locataire en lui répercutant le montant de la prime.

En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir des la conclusion du contrat de la souscription par le bailleur d'une
assurance pour le compte des colocataires.

(4) Décret n°87-712 du 26 aolt 1987 relatif aux réparations locatives.

3. FIN DE CONTRAT ET SORTIE DU LOGEMENT

3.1. Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions déterminées par la loi, mettre fin au contrat de location et donner congé.

3.1.1. Congé délivré par le locataire
Motifs : le locataire peut donner congé a tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé est effectif a
l'expiration d'un délai de préavis variable selon les circonstances de son départ
Forme : le locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son congé au bailleur par lettre recommandée avec avis de réception, acte
d'huissier, ou remise en main propre contre émargement ou récépissé.
Effets : la réception de la lettre de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste tenu au paiement de son
loyer, méme s'il a déja quitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau locataire occupe le logement avant la fin du délai
de préavis.
Durée du délai de préavis:
Location nue:
Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit a un mois lorsque le logement est situé dans des zones de tension du marché
locatif ou lorsque le locataire justifie d'une des situations suivantes : obtention d'un premier emploi, de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel
emploi consécutif a une perte d'emploi, état de santé justifiant un changement de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du
revenu de solidarité active ou de l'allocation adulte handicapé, attribution d'un logement social. Le locataire doit alors préciser le motif de son
départ et le justifier & l'occasion de la notification de congé. A défaut, le préavis de trois mois s'applique.
Location meublée :
Le délai de préavis est d'un mois.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur
Motifs : le bailleur peut donner congé a son locataire a '’échéance du bail et dans trois cas :
1. Le bailleur souhaite reprendre le logement pour l'occuper, a titre de résidence principale, ou y loger un proche (5).
2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. Le bailleur doit lui donner congé en
lui indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente.
3. Le bailleur met fin au bail pour un motif [égitime et sérieux : non-respect par le locataire de ['une de ses obligations, retards répétés de paiement
des loyers, défaut d'entretien du logement, troubles de voisinage, etc.
Des restrictions peuvent s'appliquer quant a la possibilité pour le bailleur de donner congé, notamment en fonction du niveau de ressources et de
l'dge du locataire ou, en location nue, lorsque le congé du bailleur est consécutif a l'acquisition d'un logement occupé.
Forme et délais:
La notification du congé doit étre adressée a chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acte d’huissier, ou remise
en main propre contre récépissé. Le délai de préavis court a compter de la réception du courrier ou du passage de ['huissier. La notification contient
le motif du congé et d'autres informations en fonction du motif invoqué.
Location nue:
Le préavis doit étre délivré au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice d'information définie par arrété ministériel
et relative a ses propres obligations et aux voies de recours et d'indemnisation du locataire en cas de congé pour reprise ou vente.
Location meublée :
Le préavis doit étre délivré au moins trois mois avant la fin du bail.
Effet : si le locataire quitte le logement avant l'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le temps réel
d'occupation du logement.
Sanction du congé frauduleux : si le motif du congé ne correspond pas a la réalité, le locataire peut le contester devant le juge. Par ailleurs, le bailleur
quidélivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant aller jusqu’a 6 000 € ou 30 000 €s'ils’agit
d'une personne morale.
(5) Conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au moins un an d la date du congé, ascendants et descendants du bailleur ou de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire.

3.2. Sortie du logement

3.2.1. Etat des lieux de sortie
A la remise des clés par le locataire, un état des lieux de sortie doit étre établi entre le bailleur et le locataire. Les modalités d'établissement de 'état
des lieux de sortie sont identiques a celles applicables lors de ['état des lieux d'entrée.
Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple, un professionnel de
'immobilier), aucuns frais ne peut étre facturé au locataire.

3.2.2. Restitution du dépot de garantie (art. 22)
Délais : le dépdt de garantie doit étre restitué dans un délai maximal de deux mois a compter de la remise des clés par le locataire, déduction faite le
cas échéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dont il pourrait étre tenu responsable.
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Le délai s'apprécie a compter du jour de la restitution des clés par le locataire qui peut les remettre en main propre ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, au bailleur ou a son mandataire. A cette occasion, le locataire indique au bailleur, ou a son mandataire, sa nouvelle
adresse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépét de garantie :

-si 'état des lieux de sortie est conforme a ['état des lieux d’entrée, le délai est réduit a un mois;

- si le logement est situé dans un immeuble collectif, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépét de garantie jusqu’au mois
suivant l'approbation des comptes annuels de 'immeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépot de garantie par la remise au locataire de documents tels que l'état des lieux
d'entrée et de sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, etc. ;

Sanction de la restitution tardive du dépdét de garantie : a défaut de restitution du dépot de garantie dans les délais impartis, le montant da au
locataire est majoré d’'une somme égale a 10 % du loyer mensuel, pour chague mois de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque
l'origine du défaut de restitution dans les délais résulte de 'absence de transmission par le locataire de sa nouvelle adresse.

4. REGLEMENT DES LITIGES LOCATIFS

En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable. En cas d'échec, le tribunal compétent peut étre saisi pour trancher le
litige.

4.1. Régles de prescriptions (art. 7-1)

En matiére locative, la durée au-dela de laquelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans. Ainsi, sauf interruption ou
suspension des délais, le bailleur peut récupérer judiciairement les arriérés de charges et de loyer pendant trois ans a compter de leur exigibilité.

Il existe une exception a ce principe en matiére d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai d'un an pour demander en justice
le paiement du différentiel de loyer issu de la révision.

4.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception a l'autre partie relatant les faits le plus
précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (références juridiques, factures, photos, etc.).

Ce courrier est une premiére étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si le litige n'est pas résolu a
'amiable, il peut étre utile de saisir lacommission départementale de conciliation.

Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions départementales
de condiliation (CDC), présentes dans chaque département et placées aupres des services de 'Etat. Cette commission est composée a parts égales de
représentants des bailleurs et de représentants des locataires. Elle est compétente pour connaitre des litiges de nature individuelle et des
difficultés de nature collective. Toute démarche devant la CDC est gratuite.

Role : la CDC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d’éviter le recours au juge. La CDC doit traiter les litiges qui lui sont
soumis dans un délai de deux mois & compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constitue une étape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a l'ajustement des loyers au renouvellement du
bail (cf. § 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs a 'encadrement des loyers (contestation du complément de loyer ou du loyer déterminé en
application du décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers).

Elle intervient aussi de maniere facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivants : dépot de garantie, état des lieux, fixation et révision des
loyers, charges locative, réparations, décence, congés.

Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective : application des accords collectifs nationaux ou locaux, des plans de
concertation locative, difficultés de fonctionnement d’un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Modalités de saisine : la CDC peut étre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, lorsqu'il s'agit d’un litige de nature individuelle et par le bailleur,
plusieurs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu'il s'agit d’'une difficulté de nature collective.

La saisine de la commission doit étre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception au secrétariat de
la commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que 'objet du litige ou de la difficulté.
Dans tous les cas, la lettre de saisine doit étre accompagnée de la copie des piéces en lien avec le litige (le bail, le courrier du bailleur proposant
'augmentation, etc.).

Déroulement des séances : le bailleur et le locataire en conflit sont convoqués, en personne, par lettre a une séance de conciliation au minimum
quinze jours avant la séance.

Ils peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne diment mandatée. Sila demande a été introduite
par une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués a la séance leurs représentants (2 au maximum), dont les noms auront été
communiqués au préalable au secrétariat de la CDC.

Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties a trouver une solution a leur probleme.

Siun accord intervient, les termes de la conciliation font l'objet d'un document signé par chacune des parties.

En l'absence d'accord, la CDC rend un avis qui constate la situation et fait apparaitre les points essentiels de la position de chacun, ainsi que, le cas
échéant, sa position.

4.3. Action en justice

4.3.1. Généralités
Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, l'autre partie peut exercer une action en justice auprés du tribunal compétent pour
l'obliger a exécuter son obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une indemnisation.
Tout litige relatif a un bail d'habitation reléve exclusivement du tribunal d'instance dans le ressort duquel se situe le logement. Toutefois, le juge de
proximité est compétent en matiére de restitution du dépot de garantie si le litige porte sur un montant inférieur a 4 000 euros.
Lorsqu’un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatif ayant une origine commune, ils peuvent donner par écrit mandat d'agir
en justice en leur nom et pour leur compte a une association siégeant a la Commission nationale de concertation.
Si le litige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut étre donné a une des associations précitées
ou a une association compétente en matiére d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, a une collectivité territoriale compétente en
matiere d’habitat ou a un organisme payeur des aides au logement (CAF ou MSA).

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)
Des modalités particulieres de résiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est a l'initiative de la demande judiciaire de résiliation du bail.
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4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit
Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire, peut prévoir sa résiliation de plein droit en cas d'inexécution des obligations du
locataire, dans les quatre cas suivants :
- défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu;;
- non-versement du dépét de garantie ;
- défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs ;
- troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un tiers.
En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater ['acquisition de la clause résolutoire et la résiliation de plein
droit du bail. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon la nature de la faute imputée au locataire.
Lorsque le bailleur souhaite mettre en ceuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges ou pour non-versement du
dépot de garantie, il doit préalablement faire signifier au locataire, par acte d’huissier, un commandement de payer, qui doit mentionner certaines
informations et notamment la faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité pour le logement (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailleurs
personnes physiques ou les sociétés immobilieres familiales, le commandement de payer doit étre signalé par ['huissier a la commission de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2) dés lors que ['un des seuils relatifs au montant et a l'ancienneté de la
dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint.
Le locataire peut, a compter de la réception du commandement, régler sa dette, saisir le juge d'instance pour demander des délais de paiement,
voire demander ponctuellement une aide financiére a un fonds de solidarité pour le logement. Si le locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues
dans les deux mois suivant la signification, le bailleur peut alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail.
En cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater 'acquisition de la clause résolutoire gu'apres un
délai d'un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

4.3.2.2. Résiliation judiciaire
Si le bailleur renonce a la mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou si celle-ci n'est pas prévue au bail ou si le litige a pour origine des motifs non
couverts par la clause résolutoire, le bailleur peut saisir directement le juge pour demander la résiliation judiciaire du bail. Le juge dispose alors d'un
large pouvoir pour apprécier si la faute du locataire est d'une gravité suffisante pour justifier la résiliation du bail.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge
L'assignation est la procédure obligatoire de saisine du juge. Il s'agit d’'un acte établi et délivré par un huissier de justice, par lequel le demandeur
prévient la partie adverse qu'une procédure judiciaire est ouverte contre lui.
Le bailleur personne morale autre que les sociétés immobiliéres familiales ne peut assigner aux fins de constat de résiliation du bail qu'aprés avoir
saisi, au moins deux mois auparavant, la commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est
réputée constituée lorsqu'ily a eu signalement a la CAF/CMSA en vue d'assurer le maintien des aides au logement.
Quand l'assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit étre notifiée par huissier au préfet de département deux mois
avant l'audience.
Lejuge peutalors:
-soit accorder, méme d'office, au locataire en situation de régler sa dette locative, des délais de paiement, pouvant aller jusqu'a trois ans pour régler
sa dette locative. Si le locataire se libére de sa dette dans le délai et selon les modalités fixés par le juge, le bail n'est pas résilié ;
- soit ordonner 'expulsion assortie ou non d'un délai de grace pour quitter les lieux (trois mois a trois ans) (art. L. 412-1 et suivants du code des
procédures civiles d'exécution).

4.4. Prévention des expulsions
Des dispositifs de prévention des expulsions ont été institués afin de traiter notamment le plus en amont les situations d'impayés locatifs. Au sein des
différentes actions mises en place sur le territoire départemental, deux dispositifs sont susceptibles d'étre mobilisés plus particulierement.

4.4.1. Le Fonds de solidarité pour le logement
Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué dans chaque département afin d’accorder des aides financiéres, sous forme de préts,
desubventions ou de garantie, aux personnes ayant de faibles ressources qui rencontrent des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement
(Factures, loyers...).
Les aides du FSL peuvent notamment permettre d’aider au paiement :
- du dépbt de garantie, du premier loyer, de l'assurance du logement ;
- des dettes de loyers et de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter l'accés a un nouveau logement ;
- desimpayés de factures d’eau et d'énergie.
Chaque département a ses propres critéres d'attribution des aides. Il est notamment tenu compte des ressources de toutes les personnes composant
le foyer. Pour en bénéficier, il convient de s'adresser aux services de son conseil départemental.

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations a tout organisme ou personne susceptible de
contribuer a la prévention de 'expulsion ainsi qu’aux bailleurs et aux locataires concernés par une situation d'impayé ou de menace d'expulsion quel
que soit le motif. Elle émet également des avis et recommandations a l'attention des instances compétentes pour l'attribution d'aides financiéres
ou pour l'accompagnement social des personnes en situation d'impayé.

Pour exercer ses missions, elle est informée dés la délivrance du commandement de payer (cf. § 4.3.2.1). En outre, elle peut étre saisie par les
organismes payeurs des aides personnelles au logement ou directement par le bailleur ou le locataire. Il convient de s'adresser a la préfecture de
département pour connaitre les coordonnées et modalités de saisine.

4.5. Procédure d’expulsion

Validité de U'expulsion:

Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d’'un procés-verbal de conciliation exécutoire. Cette décision peut,
notamment, faire suite au refus du locataire de quitter les lieux aprés un congé délivré régulierement par le bailleur, a la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ou 3 une résiliation judiciaire du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, méme avec ['assistance d'un huissier. Ainsi, le bailleur qui procéde lui-méme a l'expulsion
d'un locataire indélicat est passible de trois ans de prison et de 30 000 € d’amende.

Par ailleurs, suite a la décision de justice, le bailleur est tenu de signifier au locataire, par un huissier de justice, un commandement de quitter les lieux.
L'expulsion ne peut avoir lieu qu’aprés un délai de deux mois suivant le commandement, ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions
prévues notamment a l'article L. 412-1 du code des procédures civiles d'exécution.

L'Etat est tenu de préter son concours a 'exécution des jugements a moins qu’'un motif tiré de 'ordre public ne 'autorise a refuser son concours.

En cas de refus, ou a l'expiration du délai de deux mois suivant le dépét de la demande de concours de la force publique, le bailleur peut effectuer une
demande gracieuse d'indemnisation aupres du préfet, puis devant le tribunal administratif pour obtenir réparation du préjudice.
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Tréve hivernale:

Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du 1er novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvent étre expulsés. Ce délai

supplémentaire doit étre mis a profit pour activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant

'expulsion d’'un locataire, passée en force de chose jugée, ne peut étre exécuté de force pendant cette période de grace. Elle s'appliqgue méme

silejuge a ordonné des délais pour exécuter 'expulsion et que ces délais ont expiré, sauf sil'expulsion est engagée a l'encontre :

-d'un locataire quiloue unlogement dans unimmeuble qui a fait 'objet d’'un arrété de péril ; ou

-d'un locataire dont 'expulsion est assortie d'un relogement correspondant a ses besoins familiaux (le nombre de piéces doit correspondre au
nombre d’occupants).

En revanche, la tréve hivernale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d’obtenir un jugement d’expulsion, ni méme de signifier au locataire le

commandement de quitter les lieux. En effet, seules les mesures d’exécution de l'expulsion avec le concours de la force publique sont suspendues.

5. CONTACTS UTILES

Les ADIL : les agences départementales d'information sur le logement apportent au public un conseil gratuit, neutre et personnalisé sur toutes
les questions juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement et leur proposent des solutions adaptées a leur cas personnel. Les ADIL
assurent ainsi de nombreuses permanences sur l'ensemble du territoire (http://www.anil.org/votre-adil/).

Les organismes payeurs des aides au logement :
- Caisses d'allocations familiales (CAF) ;
- Mutualité sociale agricole (MSA).

Les associations représentatives des bailleurs et des locataires :

Au plan local, il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représenter et de défendre l'intérét des locataires ou des bailleurs.

Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des locataires et des bailleurs suivantes,
qui siégent a ce titre a la commission nationale de concertation :

- organisations nationales représentatives des bailleurs :

- 'Association des propriétaires de logements intermédiaires (APLI) ;

- la Fédération des sociétés immobilieres et foncieres (FSIF) ;

- ['Union nationale de la propriété immobiliere (UNPI) ;

- organisations nationales représentatives des locataires :

- la Confédération nationale du logement (CNL) ;

- la Confédération générale du logement (CGL) ;

- laConfédération syndicale des familles (CSF) ;

- la Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCV);
- 'Association force ouvriére consommateurs (AFOC).

Maison de justice et du droit et point d’acceés au droit : les maisons de justice et du droit et les points d'accés au droit accueillent gratuitement
et anonymement les personnes rencontrant un probléme juridique et/ou administratif. Le site http://www.annuaires.justice.gouv.fr/ vous
permet de connaitre, a partir de votre code postal, le point d’accés au droit ou la maison de justice et du droit le plus proche de votre domicile.

Information administrative :

-ministére du logement, de l'égalité des territoires et de la ruralité : http,//www.territoires.gouv.fr;

- site officiel de l'administration francaise : http,;//www.service-public.fr/;

- numéro unique de renseignement des usagers Allo Service Public : 3939 (co(t: 0,15 € la minute en moyenne).

RAPPEL NOUVEAU LOCATAIRE : n’oubliez pas de mettre vos compteurs d’énergie a votre nom dés la signature du bail
Contactez le 09 87 67 16 61 (non surtaxé, lundi-vendredi 8H-21H ; samedi 8H30-18H30, service Selectra) pour mettre vos compteurs
d’électricité et de gaz naturel a votre nom et éviter toute coupure.

Document congu en partenariat avec le comparateur selectra.info 21


http://www.anil.org/votre-adil/
http://www.annuaires.justice.gouv.fr/
http://www.territoires.gouv.fr/
http://www.service-public.fr/

	Text1: 
	Text2: 
	Button3: Off
	Button4: Off
	Button5: Off
	Button6: Off
	Button7: Off
	Button8: Off
	Button9: Off
	Button10: Off
	Button11: Off
	Button12: Off
	Button13: Off
	Button14: Off
	Button15: Off
	Button16: Off
	Button17: Off
	Button18: Off
	Button19: Off
	Button20: Off
	Button21: Off
	Button22: Off
	Button23: Off
	Button24: Off
	Button25: Off
	Text26: 
	Text27: 
	Text28: 
	Text29: 
	Text30: 
	Text31: 
	Text32: 
	Text33: 
	Text34: 
	Text35: 
	Text36: 
	Text37: 
	Text38: 
	Text39: 
	Text40: 
	Text41: 
	Text42: 
	Text43: 
	Button44: Off
	Button45: Off
	Button46: Off
	Button47: Off
	Button48: Off
	Button49: Off
	Button1: Off
	Button2: Off
	Button26: Off
	Button27: Off
	Button28: Off
	Button29: Off
	Button30: Off
	Button31: Off
	Button32: Off
	Button33: Off
	Button34: Off
	Button35: Off
	Text44: 
	Text45: 
	Text46: 
	Text47: 
	Text48: 
	Text49: 
	Text50: 
	Text51: 
	Text52: 
	Text53: 
	Text54: 
	Text55: 
	Text56: 
	Text57: 
	Button58: Off
	Button59: Off
	Button60: Off
	Button61: Off
	Button62: Off
	Button63: Off
	Button64: Off
	Button65: Off
	Button66: Off
	Button67: Off
	Button68: Off
	Button69: Off
	Button70: Off
	Button71: Off
	Button72: Off
	Button73: Off
	Button74: Off
	Button75: Off
	Button76: Off
	Button77: Off
	Button78: Off
	Button79: Off
	Button80: Off
	Text81: 
	Text82: 
	Text83: 
	Text84: 
	Text85: 
	Text86: 
	Text87: 
	Text88: 
	Text89: 
	Text90: 
	Text91: 
	Text92: 
	Text93: 
	Text94: 
	Text95: 
	Text96: 
	Text97: 
	Text98: 
	Text99: 
	Text100: 
	Text101: 
	Text102: 
	Text103: 
	Text104: 
	Text105: 
	Text106: 
	Text107: 
	Text108: 
	Text109: 
	Text110: 
	Text111: 
	Text112: 
	Text113: 
	Text114: 
	Text115: 
	Text116: 
	Text117: 
	Button118: Off
	Button119: Off
	Button120: Off
	Button121: Off
	Button122: Off
	Button123: Off
	Text124: 
	Text125: 
	Text126: 
	Text127: 
	Text128: 
	Text129: 
	Text130: 
	dummyFieldName1: 
	dummyFieldName2: 
	dummyFieldName3: 
	dummyFieldName4: 
	dummyFieldName5: 
	dummyFieldName6: 
	Text7: 
	Text8: 
	Text9: 
	Text10: 
	Text11: 
	Text12: 
	Text13: 
	Text14: 
	Text15: 
	Text16: 
	Text17: 
	Text18: 
	Text19: 
	Text20: 
	Text21: 
	Text22: 
	Text23: 
	Text24: 
	Text25: 
	dummyFieldName7: 
	dummyFieldName8: 
	dummyFieldName9: 
	dummyFieldName10: 
	dummyFieldName11: 
	dummyFieldName12: 
	dummyFieldName13: 
	dummyFieldName14: 
	Button34+1: Off
	Button35+1: Off
	Button36: Off
	Button37: Off
	Button38: Off
	Button39: Off
	Button40: Off
	Button41: Off
	Button42: Off
	Button43: Off
	Button44+1: Off
	Button45+1: Off
	dummyFieldName15: Off
	dummyFieldName16: Off
	dummyFieldName17: 
	dummyFieldName18: 
	dummyFieldName19: 
	dummyFieldName20: 
	dummyFieldName21: 
	dummyFieldName22: 
	dummyFieldName23: 
	dummyFieldName24: 
	dummyFieldName25: 
	dummyFieldName26: 
	dummyFieldName27: 
	dummyFieldName28: 
	dummyFieldName29: 
	dummyFieldName30: 
	dummyFieldName31: 
	dummyFieldName32: 
	dummyFieldName33: 
	dummyFieldName34: 
	dummyFieldName35: 
	dummyFieldName36: 
	dummyFieldName37: 
	dummyFieldName38: 
	dummyFieldName39: 
	dummyFieldName40: 
	dummyFieldName41: 
	dummyFieldName42: 
	dummyFieldName43: 
	dummyFieldName44: 
	dummyFieldName45: 
	dummyFieldName46: 
	dummyFieldName47: 
	dummyFieldName48: 
	dummyFieldName49: 
	dummyFieldName50: 
	dummyFieldName51: 
	dummyFieldName52: 
	dummyFieldName53: 
	dummyFieldName54: 
	dummyFieldName55: 
	dummyFieldName56: 
	Text88+1: 
	Text89+1: 
	Text90+1: 
	Text91+1: 
	Text92+1: 
	Text93+1: 
	Text94+1: 
	Text95+1: 
	Text97+1: 
	Text98+1: 
	Text99+1: 
	Text100+1: 
	Text101+1: 
	Text102+1: 
	Text103+1: 
	Text104+1: 
	dummyFieldName57: 
	dummyFieldName58: 
	dummyFieldName59: 
	dummyFieldName60: 
	dummyFieldName61: 
	dummyFieldName62: 
	dummyFieldName63: 
	dummyFieldName64: 
	dummyFieldName65: 
	dummyFieldName66: 
	dummyFieldName67: 
	dummyFieldName68: 
	dummyFieldName69: 
	dummyFieldName70: 
	dummyFieldName71: 
	dummyFieldName72: 
	dummyFieldName73: 
	dummyFieldName74: 
	dummyFieldName75: 
	dummyFieldName76: 
	dummyFieldName77: 
	dummyFieldName78: 
	dummyFieldName79: 
	Text128+1: 
	Text129+1: 
	Text130+1: 
	Text131: 
	Text132: 
	Text133: 
	Text134: 
	Text135: 
	Text136: 
	Text137: 
	Text138: 
	Text139: 
	Text140: 
	Text141: 
	Text142: 
	Text143: 
	Text144: 
	Text145: 
	Text146: 
	Text147: 
	Text148: 
	Text149: 
	Text150: 
	Text151: 
	Text152: 
	Text153: 
	Text154: 
	Text155: 
	Text156: 
	Text157: 
	Text158: 
	Text159: 
	Text160: 
	Text161: 
	Text162: 
	Text163: 
	Text164: 
	Text165: 
	Text166: 
	Text167: 
	Text168: 
	Text169: 
	Text170: 
	Text171: 
	Text172: 
	Text173: 
	Text174: 
	Text175: 
	Text176: 
	Text177: 
	Text178: 
	Text179: 
	Text180: 
	Text181: 
	Text182: 
	Text183: 
	Text184: 
	Text185: 
	Text186: 
	Text187: 
	Text188: 
	Text189: 
	Text190: 
	Text191: 
	Text192: 
	Text193: 
	Text194: 
	Text195: 
	Text196: 
	Text197: 
	Text198: 
	Text199: 
	Text200: 
	Text201: 
	Text202: 
	Text203: 
	Text204: 
	Text205: 
	Text206: 
	Text207: 
	Text208: 
	Text209: 
	Text210: 
	Text211: 
	Text212: 
	Text213: 
	Text214: 
	Text215: 
	Text216: 
	Text217: 
	Text218: 
	Text219: 
	Text220: 
	Text221: 
	Text222: 
	Text223: 
	Text224: 
	Text225: 
	Text226: 
	Text227: 
	Text228: 
	Text229: 
	Text230: 
	Text231: 
	Text232: 
	Text233: 
	Text234: 
	Text235: 
	Text236: 
	Text237: 
	Text238: 
	Text239: 
	Text240: 
	Text241: 
	Text242: 
	Text243: 
	Text244: 
	Text245: 
	Text246: 
	Text247: 
	Text248: 
	Text249: 
	Text250: 
	Text251: 
	Text252: 
	Text253: 
	Text254: 
	Text255: 
	Text256: 
	Text257: 
	Text258: 
	Text259: 
	Text260: 
	Text261: 
	Text262: 
	Text263: 
	Text264: 
	Text265: 
	Text266: 
	Text267: 
	Text268: 
	Text269: 
	Text270: 
	Text271: 
	Text272: 
	Text273: 
	Text274: 
	Text275: 
	Text276: 
	Text277: 
	Text278: 
	Text279: 
	Text280: 
	Text281: 
	Text282: 
	Text283: 
	Text284: 
	Text285: 
	Text286: 
	Text287: 
	Text288: 
	Text289: 
	Text290: 
	Text291: 
	Text292: 
	Text293: 
	Text294: 
	Text295: 
	Text296: 
	Text297: 
	Text298: 
	Text299: 
	Text300: 
	Text301: 
	Text302: 
	Text303: 
	Text304: 
	Text305: 
	Text306: 
	Text307: 
	Text308: 
	Text309: 
	Text310: 
	Text311: 
	Text312: 
	Text313: 
	Text314: 
	Text315: 
	Text316: 
	Text317: 
	Text318: 
	Text319: 
	Text320: 
	Text321: 
	dummyFieldName80: 
	dummyFieldName81: 
	dummyFieldName82: 
	dummyFieldName83: 
	dummyFieldName84: 
	dummyFieldName85: 
	dummyFieldName86: 
	dummyFieldName87: 
	dummyFieldName88: 
	dummyFieldName89: 
	dummyFieldName90: 
	dummyFieldName91: 
	dummyFieldName92: 
	dummyFieldName93: 
	Text96+1: 
	Text322: 
	Text323: 
	Text324: 
	Text325: 
	Text326: 
	Text327: 
	Text328: 
	Text329: 
	Text330: 
	Text331: 
	Text332: 
	Text333: 
	Text334: 
	Text335: 
	Text336: 
	Text337: 
	Text338: 
	Text339: 
	Text340: 
	Text341: 
	Text342: 
	Text343: 
	Text344: 
	Text345: 
	Text346: 
	Text347: 
	Text348: 
	Text349: 
	Text350: 
	Text351: 
	Button352: Off
	Button353: Off
	Button354: Off
	Button355: Off
	Button356: Off
	Button357: Off
	Button358: Off
	Button359: Off
	Button360: Off
	Button361: Off
	Button362: Off
	Button363: Off
	Button364: Off
	Button365: Off
	Button366: Off
	Button367: Off
	Button368: Off
	Button369: Off
	Button370: Off
	Button371: Off
	Button372: Off
	Button373: Off
	Button374: Off
	Button375: Off
	Button376: Off
	Button377: Off
	Button378: Off
	Button379: Off
	Button380: Off
	Button381: Off
	Button382: Off
	Button383: Off
	Button384: Off
	Button385: Off
	Button386: Off
	Button387: Off
	Button388: Off
	Button389: Off
	Button390: Off
	Text392: 
	Text393: 
	Text394: 
	Text395: 
	Text396: 
	Text398: 
	Text399: 
	Text400: 
	Text401: 
	Text402: 
	Text403: 
	Text404: 
	Text405: 
	Button406: Off
	Button407: Off
	Button408: Off
	Button409: Off
	Button410: Off
	Button411: Off
	Button412: Off
	Button413: Off
	Button414: Off
	Button415: Off
	Button416: Off
	Button417: Off
	Button418: Off
	Button419: Off
	Button420: Off
	Button421: Off
	Button422: Off
	Button423: Off
	Button424: Off
	Button425: Off
	Button426: Off
	Button427: Off
	Button428: Off
	Button429: Off
	Button430: Off
	Button431: Off
	Button432: Off
	Button433: Off
	Button434: Off
	Button435: Off
	Button436: Off
	Button437: Off
	Button438: Off
	Button439: Off
	Button440: Off
	Button441: Off
	Button442: Off
	Button443: Off
	Button444: Off
	Text445: 
	Text446: 
	Text447: 
	Text448: 
	Text449: 
	Text450: 
	Text451: 
	Text452: 
	Text453: 
	Text454: 
	Text455: 
	Text456: 
	Text457: 
	Text458: 
	Text459: 
	Text460: 
	Text461: 
	Text462: 
	dummyFieldName94: Off
	dummyFieldName95: Off
	dummyFieldName96: 
	dummyFieldName97: 
	dummyFieldName98: 
	dummyFieldName99: 
	dummyFieldName100: 
	dummyFieldName101: 
	dummyFieldName102: 
	dummyFieldName103: 
	dummyFieldName104: 
	dummyFieldName105: 
	dummyFieldName106: 
	dummyFieldName107: 
	dummyFieldName108: 
	dummyFieldName109: 
	dummyFieldName110: 
	dummyFieldName111: 
	dummyFieldName112: 
	dummyFieldName113: 
	dummyFieldName114: 
	dummyFieldName115: 
	dummyFieldName116: 
	dummyFieldName117: 
	dummyFieldName118: 
	dummyFieldName119: 
	dummyFieldName120: 
	dummyFieldName121: 
	dummyFieldName122: 
	dummyFieldName123: 
	dummyFieldName124: 
	dummyFieldName125: 
	dummyFieldName126: 
	dummyFieldName127: 
	dummyFieldName128: 
	dummyFieldName129: 
	dummyFieldName130: 
	dummyFieldName131: 
	dummyFieldName132: 
	dummyFieldName133: 
	dummyFieldName134: 
	dummyFieldName135: 
	dummyFieldName136: 
	dummyFieldName137: 
	dummyFieldName138: 
	dummyFieldName139: 
	dummyFieldName140: 
	dummyFieldName141: 
	dummyFieldName142: 
	dummyFieldName143: 
	dummyFieldName144: 
	dummyFieldName145: 
	dummyFieldName146: 
	dummyFieldName147: 
	dummyFieldName148: 
	dummyFieldName149: 
	dummyFieldName150: 
	dummyFieldName151: 
	dummyFieldName152: 
	dummyFieldName153: 
	dummyFieldName154: 
	dummyFieldName155: 
	dummyFieldName156: 
	dummyFieldName157: 
	dummyFieldName158: 
	dummyFieldName159: 
	dummyFieldName160: 
	dummyFieldName161: 
	dummyFieldName162: 
	dummyFieldName163: 
	dummyFieldName164: 
	dummyFieldName165: 
	dummyFieldName166: 
	dummyFieldName167: 
	dummyFieldName168: 
	dummyFieldName169: 
	dummyFieldName170: 
	dummyFieldName171: 
	dummyFieldName172: 
	dummyFieldName173: 
	dummyFieldName174: 
	dummyFieldName175: 
	dummyFieldName176: 
	dummyFieldName177: 
	dummyFieldName178: 
	dummyFieldName179: 
	dummyFieldName180: 
	dummyFieldName181: 
	dummyFieldName182: 
	dummyFieldName183: 
	dummyFieldName184: 
	dummyFieldName185: 
	dummyFieldName186: 
	dummyFieldName187: 
	dummyFieldName188: 
	dummyFieldName189: 
	dummyFieldName190: 
	dummyFieldName191: 
	dummyFieldName192: 
	dummyFieldName193: 
	dummyFieldName194: 
	dummyFieldName195: 
	dummyFieldName196: 
	dummyFieldName197: 
	dummyFieldName198: 
	dummyFieldName199: 
	dummyFieldName200: 
	dummyFieldName201: 
	dummyFieldName202: 
	dummyFieldName203: 
	dummyFieldName204: 
	dummyFieldName205: 
	dummyFieldName206: 
	dummyFieldName207: 
	dummyFieldName208: 
	dummyFieldName209: 
	dummyFieldName210: 
	dummyFieldName211: 
	dummyFieldName212: 
	dummyFieldName213: 
	dummyFieldName214: 
	dummyFieldName215: 
	dummyFieldName216: 
	dummyFieldName217: 
	dummyFieldName218: 
	dummyFieldName219: 
	dummyFieldName220: 
	dummyFieldName221: 
	dummyFieldName222: 
	dummyFieldName223: 
	dummyFieldName224: 
	dummyFieldName225: 
	dummyFieldName226: 
	dummyFieldName227: 
	dummyFieldName228: 
	dummyFieldName229: 
	dummyFieldName230: 
	dummyFieldName231: 
	dummyFieldName232: 
	dummyFieldName233: 
	dummyFieldName234: 
	dummyFieldName235: 
	dummyFieldName236: 
	dummyFieldName237: 
	dummyFieldName238: 
	dummyFieldName239: 
	dummyFieldName240: 
	dummyFieldName241: 
	dummyFieldName242: 
	dummyFieldName243: 
	dummyFieldName244: 
	dummyFieldName245: 
	dummyFieldName246: 
	dummyFieldName247: 
	dummyFieldName248: 
	dummyFieldName249: 
	dummyFieldName250: 
	dummyFieldName251: 
	dummyFieldName252: 
	dummyFieldName253: 
	dummyFieldName254: 
	dummyFieldName255: 
	dummyFieldName256: 
	dummyFieldName257: 
	dummyFieldName258: 
	dummyFieldName259: 
	dummyFieldName260: 
	dummyFieldName261: 
	dummyFieldName262: 
	dummyFieldName263: 
	dummyFieldName264: 
	dummyFieldName265: 
	dummyFieldName266: 
	dummyFieldName267: 
	dummyFieldName268: 
	dummyFieldName269: 
	dummyFieldName270: 
	dummyFieldName271: 
	dummyFieldName272: 
	dummyFieldName273: 
	dummyFieldName274: 
	dummyFieldName275: 
	dummyFieldName276: 
	dummyFieldName277: 
	dummyFieldName278: 
	dummyFieldName279: 
	dummyFieldName280: 
	dummyFieldName281: 
	dummyFieldName282: 
	dummyFieldName283: 
	dummyFieldName284: 
	dummyFieldName285: 
	dummyFieldName286: 
	dummyFieldName287: 
	dummyFieldName288: 
	dummyFieldName289: 
	dummyFieldName290: 
	dummyFieldName291: 
	dummyFieldName292: 
	dummyFieldName293: 
	dummyFieldName294: 
	dummyFieldName295: 
	dummyFieldName296: 
	dummyFieldName297: 
	dummyFieldName298: 
	dummyFieldName299: 
	dummyFieldName300: 
	dummyFieldName301: 
	dummyFieldName302: 
	dummyFieldName303: 
	dummyFieldName304: 
	dummyFieldName305: 
	dummyFieldName306: 
	dummyFieldName307: 
	dummyFieldName308: 
	dummyFieldName309: 
	dummyFieldName310: 
	dummyFieldName311: 
	dummyFieldName312: 
	dummyFieldName313: 
	dummyFieldName314: 
	dummyFieldName315: 
	dummyFieldName316: 
	dummyFieldName317: 
	dummyFieldName318: 
	dummyFieldName319: 
	dummyFieldName320: 
	dummyFieldName321: 
	dummyFieldName322: 
	dummyFieldName323: 
	dummyFieldName324: 
	dummyFieldName325: 
	dummyFieldName326: 
	dummyFieldName327: 
	dummyFieldName328: 
	dummyFieldName329: 
	dummyFieldName330: 
	dummyFieldName331: 
	dummyFieldName332: 
	dummyFieldName333: 
	dummyFieldName334: 
	dummyFieldName335: 
	dummyFieldName336: 
	dummyFieldName337: 
	dummyFieldName338: 
	dummyFieldName339: 
	dummyFieldName340: 
	dummyFieldName341: 
	dummyFieldName342: 
	dummyFieldName343: 
	dummyFieldName344: 
	dummyFieldName345: 
	dummyFieldName346: 
	dummyFieldName347: 
	dummyFieldName348: 
	dummyFieldName349: 
	dummyFieldName350: 
	dummyFieldName351: 
	dummyFieldName352: 
	dummyFieldName353: 
	dummyFieldName354: 
	dummyFieldName355: 
	dummyFieldName356: 
	dummyFieldName357: 
	dummyFieldName358: 
	dummyFieldName359: 
	dummyFieldName360: 
	dummyFieldName361: 
	dummyFieldName362: 
	dummyFieldName363: 
	dummyFieldName364: 
	dummyFieldName365: 
	dummyFieldName366: 
	dummyFieldName367: 
	dummyFieldName368: 
	dummyFieldName369: 
	dummyFieldName370: 
	dummyFieldName371: 
	dummyFieldName372: 
	dummyFieldName373: 
	dummyFieldName374: 
	dummyFieldName375: 
	dummyFieldName376: 
	dummyFieldName377: 
	dummyFieldName378: 
	dummyFieldName379: 
	dummyFieldName380: 
	dummyFieldName381: 
	dummyFieldName382: 
	dummyFieldName383: 
	dummyFieldName384: 
	dummyFieldName385: 
	dummyFieldName386: 
	dummyFieldName387: 
	dummyFieldName388: 
	dummyFieldName389: 
	dummyFieldName390: 
	dummyFieldName391: 
	dummyFieldName392: 
	dummyFieldName393: 
	dummyFieldName394: 
	dummyFieldName395: 
	dummyFieldName396: 
	dummyFieldName397: 
	dummyFieldName398: 
	dummyFieldName399: 
	dummyFieldName400: 
	dummyFieldName401: 
	dummyFieldName402: 
	dummyFieldName403: 
	dummyFieldName404: 
	dummyFieldName405: 
	dummyFieldName406: 
	dummyFieldName407: 
	dummyFieldName408: 
	dummyFieldName409: 
	dummyFieldName410: 
	dummyFieldName411: 
	dummyFieldName412: 
	dummyFieldName413: 
	dummyFieldName414: 
	dummyFieldName415: 
	dummyFieldName416: 
	dummyFieldName417: 
	dummyFieldName418: 
	dummyFieldName419: 
	dummyFieldName420: 
	dummyFieldName421: 
	dummyFieldName422: 
	dummyFieldName423: 
	dummyFieldName424: 
	dummyFieldName425: 
	dummyFieldName426: 
	dummyFieldName427: 
	dummyFieldName428: 
	dummyFieldName429: 
	dummyFieldName430: 
	dummyFieldName431: 
	dummyFieldName432: 
	dummyFieldName433: 
	dummyFieldName434: 
	dummyFieldName435: 
	dummyFieldName436: 
	dummyFieldName437: 
	dummyFieldName438: 
	dummyFieldName439: 
	dummyFieldName440: 
	dummyFieldName441: 
	dummyFieldName442: 
	dummyFieldName443: 
	dummyFieldName444: 
	dummyFieldName445: 
	dummyFieldName446: 
	Text352: 
	Text353: 
	Text354: 
	Text355: 
	Text356: 
	Text357: 
	Text358: 
	Text359: 
	Text360: 
	Text361: 
	Text362: 
	Text363: 
	Text364: 
	Text365: 
	Text366: 
	Text367: 
	Text368: 
	Text369: 
	Text370: 
	Text371: 
	Text372: 
	Text373: 
	Text374: 
	Text375: 
	Text376: 
	Text377: 
	Text378: 
	Text379: 
	Text380: 
	Text381: 
	Text382: 
	Text383: 
	Text384: 
	Text385: 
	Text386: 
	Text387: 
	Text388: 
	Text389: 
	Text390: 
	Text391: 
	dummyFieldName447: 
	dummyFieldName448: 
	dummyFieldName449: 
	dummyFieldName450: 
	dummyFieldName451: 
	Text397: 
	dummyFieldName452: 
	dummyFieldName453: 
	dummyFieldName454: 
	dummyFieldName455: 
	dummyFieldName456: 
	dummyFieldName457: 
	dummyFieldName458: 
	dummyFieldName459: 
	Text406: 
	Text407: 
	Text408: 
	Text409: 
	Text410: 
	Text411: 
	Text412: 
	Text413: 
	Text414: 
	Text415: 
	Text416: 
	Text417: 
	Text418: 
	Text419: 
	Text420: 
	Text421: 
	Text422: 
	Text423: 
	Text424: 
	Text425: 
	Text426: 
	Text427: 
	Text428: 
	Text429: 
	Text430: 
	Text431: 
	Text432: 
	Text433: 
	Text434: 
	Text435: 
	Text436: 
	Text437: 
	Text438: 
	Text439: 
	Text440: 
	Text441: 
	Text442: 
	Text443: 
	Text444: 
	dummyFieldName460: 
	dummyFieldName461: 
	dummyFieldName462: 
	dummyFieldName463: 
	dummyFieldName464: 
	dummyFieldName465: 
	dummyFieldName466: 
	dummyFieldName467: 
	dummyFieldName468: 
	dummyFieldName469: 
	dummyFieldName470: 
	dummyFieldName471: 
	dummyFieldName472: 
	dummyFieldName473: 
	dummyFieldName474: 
	dummyFieldName475: 
	dummyFieldName476: 
	dummyFieldName477: 
	Text463: 
	Text464: 
	Text465: 
	Text466: 
	Text467: 
	Text468: 
	Text469: 
	Text470: 
	Text471: 
	Text472: 
	Text473: 
	Text474: 
	Text475: 
	Text476: 
	Text477: 
	Text478: 
	Text479: 
	Text480: 
	Text481: 
	Text482: 
	Text483: 
	Text484: 
	Text485: 
	Text486: 
	Text487: 
	Text488: 
	Text489: 
	Text490: 
	Text491: 
	Text492: 
	Text493: 
	Text494: 
	Text495: 
	Text496: 
	Text497: 
	Text498: 
	Text499: 
	Text500: 
	Text501: 
	Text502: 
	Text503: 
	Text504: 
	Text505: 
	Text506: 
	Text507: 
	Text508: 
	Text509: 
	Text510: 
	Text511: 
	Text512: 
	Text513: 
	Text514: 
	Text515: 
	Text516: 
	Text517: 
	Text518: 
	Text519: 
	Text520: 
	Text521: 
	Text522: 
	Text523: 
	Text524: 
	Text525: 
	Text526: 
	Text527: 
	Text528: 
	Text529: 
	Text530: 
	Text531: 
	Text532: 
	Text533: 
	Text534: 
	Text535: 
	Text536: 
	Text537: 
	Text538: 
	Text539: 
	Text540: 
	Text541: 
	Text542: 
	Text543: 
	Text544: 
	Text545: 
	Text546: 
	Text547: 
	Text548: 
	Text549: 
	Text550: 
	Text551: 
	Text552: 
	Text553: 
	Text554: 
	Text555: 
	Text556: 
	Text557: 
	Text558: 
	Text559: 
	Text560: 
	Text561: 
	Text562: 
	Text563: 
	Text564: 
	Text565: 
	Text566: 
	Text567: 
	Text568: 
	Text569: 
	Text570: 
	Text571: 
	Text572: 
	Text573: 
	Text574: 
	Text575: 
	Text576: 
	Text577: 
	Text578: 
	Text579: 
	Text580: 
	Text581: 
	Text582: 
	Text583: 
	Text584: 
	Text585: 
	Text586: 
	Text587: 
	Text588: 
	Text589: 
	Text590: 
	Text591: 
	Text592: 
	Text593: 
	Text594: 
	Text595: 
	Text596: 
	Text597: 
	Text598: 
	Text599: 
	Text600: 
	Text601: 
	Text602: 
	Text603: 
	Text604: 
	Text605: 
	Text606: 
	Text607: 
	Text608: 
	Text609: 
	Text610: 
	Text611: 
	Text612: 
	Text613: 
	Text614: 
	Text615: 
	Text616: 
	Text617: 
	Text618: 
	Text619: 
	Text620: 
	Text621: 
	Text622: 
	Text623: 
	Text624: 
	Text625: 
	Text626: 
	Text627: 
	Text628: 
	Text629: 
	Text630: 
	Text631: 
	Text632: 
	Text633: 
	Text634: 
	Text635: 
	Text636: 
	Text637: 
	Text638: 
	Text639: 
	Text640: 
	Text641: 
	Text642: 
	Text643: 
	Text644: 
	Text645: 
	Text646: 
	Text647: 
	Text648: 
	Text649: 
	Text650: 
	Text651: 
	Text652: 
	Text653: 
	Text654: 
	Text655: 
	Text656: 
	Text657: 
	Text658: 
	Text659: 
	Text660: 
	Text661: 
	Text662: 
	Text663: 
	Text664: 
	Text665: 
	Text666: 
	Text667: 
	Text668: 
	Text669: 
	Text670: 
	Text671: 
	Text672: 
	Text673: 
	Text674: 
	Text675: 
	Text676: 
	Text677: 
	Text678: 
	Text679: 
	Text680: 
	Text681: 
	Text682: 
	Text683: 
	Text684: 
	Text685: 
	Text686: 
	Text687: 
	Text688: 
	Text689: 
	Text690: 
	Text691: 
	Text692: 
	Text693: 
	Text694: 
	Text695: 
	Text696: 
	Text697: 
	Text698: 
	Text699: 
	Text700: 
	Text701: 
	Text702: 
	Text703: 
	Text704: 
	Text705: 
	Text706: 
	Text707: 
	Text708: 
	Text709: 
	Text710: 
	Text711: 
	Text712: 
	Text713: 
	Text714: 
	Text715: 
	Text716: 
	Text717: 
	Text718: 
	Text719: 
	Text720: 
	Text721: 
	Text722: 
	Text723: 
	Text724: 
	Text725: 
	Text726: 
	Text727: 
	Text728: 
	Text729: 
	Text730: 
	Text731: 
	Text732: 
	Text733: 
	Text734: 
	Text735: 
	Text736: 
	Text737: 
	Text738: 
	Text739: 
	Text740: 
	Text741: 
	Text742: 
	Text743: 
	Text744: 
	Text745: 
	Text746: 
	Text747: 
	Text748: 
	Text749: 
	Text750: 
	Text751: 
	Text752: 
	Text753: 
	Text754: 
	Text755: 
	Text756: 
	Text757: 
	Text758: 
	Text759: 
	Text760: 
	Text761: 
	Text762: 
	Text763: 
	Text765: 
	Text766: 
	Text767: 
	Text768: 
	Text769: 
	Text770: 
	Text771: 
	Text772: 
	Text773: 
	Text774: 
	Text775: 
	Text776: 
	Text777: 
	Text778: 
	Text779: 
	Text780: 
	Text781: 
	Text782: 
	Text783: 
	Text784: 
	Text785: 
	Text786: 
	Text787: 
	Text788: 
	Text789: 
	Text790: 
	Text791: 
	Text792: 
	Text793: 
	Text794: 
	Text795: 
	Text796: 
	Text797: 
	Text798: 
	Text799: 
	Text800: 
	Text801: 
	Text802: 
	Text803: 
	Text804: 
	Text805: 
	Text806: 
	Text807: 
	Text808: 
	Text809: 
	Text810: 
	Text811: 
	Text812: 
	Text813: 
	Text814: 
	Text815: 
	Text816: 
	Text817: 
	Text818: 
	Text819: 
	Text820: 
	Text821: 
	Text822: 
	Text823: 
	Text824: 
	Text825: 
	Text826: 
	Text827: 
	Text828: 
	Text829: 
	Text830: 
	Text831: 
	Text832: 
	Text833: 
	Text834: 
	Text835: 
	Text880: 
	Text881: 
	Text882: 
	Text883: 
	Text884: 
	Text885: 
	Text886: 
	Text887: 
	Text888: 
	Text889: 
	Text890: 
	Text891: 
	Text892: 
	Text893: 
	Text894: 
	Text895: 
	Text896: 
	Text897: 
	Text898: 
	Text899: 
	Text900: 
	Text901: 
	Text902: 
	Text903: 
	Text904: 
	Text905: 
	Text906: 
	Text907: 
	Text909: 
	Text910: 
	Text911: 
	Text912: 
	Text913: 
	Text914: 
	Text915: 
	Text916: 
	Text917: 
	Text918: 
	Text919: 
	Text920: 
	Text921: 
	Text922: 
	Text923: 
	Text924: 
	Text925: 
	Text926: 
	Text927: 
	Text928: 
	Text929: 
	Text930: 
	Text931: 
	Text932: 
	Text933: 
	Text934: 
	Text935: 
	Text936: 
	Text937: 
	Text939: 
	Text940: 
	Text941: 
	Text942: 
	Text943: 
	Text944: 
	Text945: 
	Text946: 
	Text947: 
	Text948: 
	Text949: 
	Text950: 
	Text951: 
	Text952: 
	Text953: 
	Text954: 
	Text955: 
	Text956: 
	Text957: 
	Text958: 
	Text959: 
	Text960: 
	Text961: 
	Text962: 
	Text963: 
	Text964: 
	Text965: 
	Text966: 
	Button967: Off
	Button968: Off
	Button969: Off
	Button970: Off
	Button971: Off
	Button972: Off
	Button973: Off
	Button974: Off
	Button975: Off
	Button976: Off
	Button977: Off
	Button978: Off
	Button979: Off
	Button980: Off
	Button981: Off
	Button982: Off
	Button983: Off
	Button984: Off
	Button985: Off
	Button986: Off
	Button987: Off
	Button988: Off
	Button989: Off
	Button990: Off
	Button991: Off
	Button992: Off
	Button993: Off
	Button994: Off
	Button995: Off
	Button996: Off
	Text997: 


